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Ueberbauungsvorschriften

fiir die Ueberbauungsordnung (UeO) Nr. 3, Ried, Diemtigen
Wirkungsbereich Art. 1 Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung (UeQ) umfasst das

im Ueberbauungsplan mit einer punktierten Linie umgrenzte Gebiet, sowie

die ausserhalb des Perimeters farbig (Riedgasse) und im Werkleitungsplan

dargestellten Elemente der Erschliessung.
Stellung zum Bauregle-  Art. 2 Soweit die UeO nichts anderes bestimmt, gelten das Baureglement
ment der Gemeinde Diemtigen und die entsprechenden kantonalen Erlasse.
Nutzungsart Art. 3 In den im Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung bezeichneten

Feldern sind folgende Nutzungsarten zulassig:

Feld A Wohnhauser

Feld B Ein- oder Doppeleinfamilienhauser

Feld C1 Zufahrtsstrasse

Feld C2 Kinderspielplatz, entlang des stdlichen Feldrandes ist auf einer
Breite von 2.50 m ein Fahrweg als Zufahrt zu Feld G gestattet.

Feld D gedeckte Autounterstande fur Bewohner der Uberbauung und
Parkplatze fir Besucher der Uberbauung und des Friedhofs

Feld E landwirtschaftliche Nutzung, Schutzgebiet gemass
Art. 86 BauG

Feider F + G Einfamilienhauser

Feld H Reserve fiir Autoabsteliplatze

Felder | gedeckte Autountersténde

Nutzungsgrad Art. 4 Innerhalb der einzelnen Felder ist folgende Nutzung zulassig:

Feld A 7 Gebadude mit einer maximalen BGF von 4200 m?2

Feld B 4 Gebaude mit einer maximalen BGF von 1150 m?

Felder F + G die bestehenden Einfamilienhauser dirfen analog zu den un-
tenstehenden Bestimmungen fiir das Feld B aus- und umge-
baut werden, das Kellergeschoss wird aufgrund der Hanglage
auch mit teilweiser Wohnnutzung nicht als Vollgeschoss ge-
zahlt

Feld D max. 4 gedeckte Autountersténde fir je 2 Fahrzeuge und
1 gedeckter Autounterstand fiir 3 Fahrzeuge

Felder | gedeckte Autountersténde fir 2 Fahrzeuge bzw. angebaute
Autounterstande fir 1 Fahrzeug (Parz. Nrn. 2620 und 2621)

Grenz- und Gebaude-  Art. 5 ' Die Hauptbauten miissen folgende kleine Grenzabsténde einhalten:
abstande, Geb&udeldn- Fgld A 3.00m
ge Feld B 4.00 m

2 Die Hauptbauten miissen folgende Geb&udeabstande einhalten:

Feld A 6.00 m

Feld B 8.00m

3 Die maximale zulassige Gebaudeladnge betragt 15.0 m. Im weiteren erge-

ben sich Grenzabstande und maximale Ausdehnung der Bauten durch die

Baufeldbegrenzungen im Ueberbauungsplan.

Geschosszahl und Ge-  Art. 6 ' Die maximal zuldssige Geschosszah!| betragt fir Hauptbauten:
baudehdthe Feld A 2 Vollgeschosse mit zusatzlichem Ausbau des Kellergeschos-
ses zu 75%
FeldB 1 Vollgeschoss mit zusatzlichem Ausbau des Dachgeschosses

zu 75 %, ohne zusatzlichen Ausbau des Kellergeschosses.
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Erstwohnungsanteil

Architektonische Ge-
staltung

An- und Nebenbauten

Dachgestaltung

Konstruktive Gestaltung

Umgebungsgestaltung

? Die maximale Gebdudehdhe betragt fir die Hauptbauten:

Feld A 7.00 m, talseitig ist eine Mehrhéhe von 1.50 m zulassig

Feld B 5.00 m, Uber dem Vollgeschoss ist eine Kniewand von max.
1.50 m Hohe gestattet (in den Felder F + G darf die maximale
Gebaudehohe soweit lberschritten werden, dass im Dachge-
schoss eine Kniewand von 1.50 m mdoglich ist)

Art. 7 " Innerhalb des Wirkungsbereiches der Ueberbauungsordnung Ried
mussen in folgenden Feldern Erstwohnungsanteile realisiert werden:

Feld A 70 % der gesamten Bruttogeschossflache

Feld B 100 % der gesamten Bruttogeschossflache

2 Als Erstwohnungen im Sinne von Art. 7, Abs. 1 gelten Wohnungen, die von
Personen bewohnt werden, die festen Wohnsitz bzw. Steuerdomizil in der
Gemeinde Diemtigen haben.

Art. 8 ' Die Bauten und Anlagen der Uberbauung Ried sind als Bestandteile
einer zusammenhéangenden Siedlungsgruppe konzipiert. Die Bauten sind
hinsichtlich architektonischer Gestaltung, kubischer Gliederung, Konstrukti-
onssystem, Materialwah! und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

2 Die Sockelgeschosse der Bauten im Feld A sind talseitig im Neigungswin-
kel der anschliessenden Hangpartie anzuschiitten.

Art. 9" Im Feld A dirfen zwischen den Hauptbauten eingeschossige ge-
deckte Hallen mit einer Grundfléche von max. 50 m? erstelit werden.

2 Im Feld B diirfen eingeschossige unbewohnte Anbauten fir Abstelirdume
und offene Hallen von max. 40 m? Grundflache pro Parzelle bis an die Nach-
bargrenze erstelll werden.

% In den Feldern D + [ sind gedeckte Autounterstande mit max. 2.50 m Ge-
baudehthe gestattet. In Feld D ist gegen die Zufahrtsstrasse und gegen die
Landwirtschaftszone ein Grenzabstand von 1.00 m einzuhalten.

* Im Feld D ist zudem ein Abfallcontainerunterstand zu erstellen.

¥ Lage, Gestaltung und maximale Ausdehnung der An- und Nebenbauten
ergibt sich im tbrigen aus den Feldbegrenzungen im Ueberbauungsplan und
aus dem Gestaltungsrichtplan.

Art. 10 ' Die Dacher samtlicher Hauptbauten in den Feldern A und B sind als
Satteldacher mit einheitlicher Dachneigung von 35 - 45 % (19° - 25°) auszu-
bilden

2 Fuor die Firstrichtung der Hauptbauten in den Feldern A und B ist der Ge-
staltungsrichiplan massgebend. Das gleiche gilt fiir alle freistehenden Ne-
benbauten.

* Dachaufbauten (ausser Dachflachenfenster) sind im Feld B untersagt.

* Die Dacher der eingeschossigen Anbauten in den Feldern A und B diirfen
als Fachdacher ausgebildet werden.

® Fur die gesamte Uberbauung Ried sind Tonziegel als Bedachungsmaterial
Zu verwenden.

Art. 11 " Hauptgebaude: Die Kellergeschosse und die Sockelpartie der Erd-
geschosse sind in Massivbauweise, das Erdgeschoss und die Obergeschos-
se in Holzbauweise auszufiihren.

2 An- und Nebenbauten: Holzkonstruktion. Die (Doppel-) Autounterstande
sind als mindestens einseitig offene, leichte Holzkonstruktionen zu erstellen.

Art. 12 ' Die Umgebungsgestaltung der einzelnen Bauten und Anlagen in-
nerhalb des Wirkungsbereiches der Ueberbauungsordnung ist aufeinander
abzustimmen und dem Verlauf des gewachsenen Terrains anzupassen. Ter-
rainveranderungen sind auf ein Minimum zu beschranken.
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Kinderspielplatze

Absteliptatze fUr Autos
und Zweirader

Erschliessung

Gesamtkonzept

Privatrechtliche Verein-
barungen

2 Die notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und Béschungen sind so
zu gestalten, dass insbesondere der Charakter des durchgehenden Hang-
gebietes des Feldes E gewahrt bleibt.

Ausschliessiich zwischen den Hauptgebauden im Feld A sind im Bereich
der Wohnungseingénge Stlitzmauern mit einer Kronenhdhe von max. 2.00 m
gestattet. Die Stlitzmauern sind zu begriinen. im Hanggebiet Feld E sind
keine Stiitzmauern gestattet.

* Die privaten Géarten und 6ffentlichen Anlagen der Wohniiberbauung Ried
sind mit einheimischen Baumen und Hecken zu bepflanzen. Fir den Umfang
der Bepflanzung mit hochstdmmigen Baumen ist der Gestaltungsrichtplan
massgebend. Fir weitere Elemente ist das Gesamtkonzept 1988 wegleitend.
® Die Plane der Umgebungsgestaltung sind mit dem Baugesuch, spatestens
bei Baubezug dem Gemeinderat zur Genehmigung einzureichen. Die Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung muss spéatestens ein Jahr nach Abnahme
der jeweiligen Bauten durch die Gemeinde abgeschlossen sein.

Art. 13 Auf Feld C2 ist von der Eigentimergemeinschaft ein Kinderspielplatz
zu erstellen und zu unterhalten, sobald die Anzahl Wohnungen in der Uber-
bauung die Grasse erreicht, flr die kantonale Gesetzgebung dies vor-
schreibt.

Art. 14 * In den Feldern | sind gedeckte Autounterstande gestattet. Pro

Wohnhaus darf je ein Unterstand gemass Ueberbauungsplan ersteilt wer-

den. (Parzelle Nr. 2623 Unterstande fOr 2 Fahrzeuge, Parzelle Nr. 2622 Un-

terstande fir 3 Fahrzeuge, davon 2 zugunsten Parzelle Nr. 1855).

2 Weitere gedeckte Autounterstande sind auf Feld D zu erstellen. Die Eigen-

timergemeinschatft regelt die Zuteilung und die Besitzverhaltnisse vertrag-

lich.

® Die Besucherparkplatze der Uberbauung auf Feld D werden der Gemeinde

bei Begrabnissen unentgeltlich fur die Besucher Friedhofes zur Verfiigung
estellt.

9Bei Bedarf kdnnen weitere Autoabstellplatze auf Feld H erstelit werden.

® Fiir Zweirader sind die nétigen Abstellflachen, bzw. -raume in den Haupt-

oder Nebenbauten zu erstellen.

Art. 15 " Der Ausbau der Zufahrtsstrasse, des Besucherparkplatzes und der
Bau der Obrigen Detailerschliessung gehen zu 100 % zu Lasten der Grund-
eigentimer im Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung.

2 Sollte ein Ausbau der Riedgasse unumganglich werden, erfolgt er gemass
Projekt im Gesamtkonzept 1988 zu den ublichen Bedingungen durch die
Schulgemeinde Diemtigen.

Art. 16 * Das Gesamtkonzept der Uberbauung Ried aus dem Jahr 1988 ist

weiterhin massgebend fir die Beurteilung der Bauvorhaben durch die Ge-

meindeorgane.

2 In diesem Gesamtkonzept sind insbesondere folgende Aspekte festgelegt

worden:

- architektonische Gestaltung

- Umgebungsgestaltung mit Bepflanzung, Hecken und Zaunen

- Festlegung der Erschliessungsanlagen (inkl. Maximal méglicher Aushau
der Riedgasse)

® Fir die Erschliessungsanlagen sind nur noch die Teile des Gesamtkon-

zepts relevant, die im vorliegenden Erlass enthalten sind.

Art. 17 ' Die Realisierung der Uberbauung ist mit privatrechtlichen Vereinba-
rungen zwischen den Grundeigentiimern sicherzustellen.

2 Wo erforderlich sind die Gemischte Gemeinde Diemtigen und die Schulge-
meinde Diemtigen mit einzubeziehen.
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® Die wahrend der Giltigkeit der Ueberbauungsordnung Ried in der Fassung
vom 8. Februar 1989 zwischen den Grundeigentiimern abgeschlossenen
privatrechtlichen Vereinbarungen behalten ihre Giltigkeit, soweit sie nicht
durch neuere Bestimmungen ersetzt werden.

Aufheben von Erlassen  Art. 18 Mit dem Inkrafttreten der vorliegenden Ueberbauungsordnung Nr. 3,
Ried, Diemtigen wird die Fassung vom 8. Februar 1989 aufgehoben.

Inkrafttreten Art. 19 Die Ueberbauungsordnung Nr. 3, Ried, Diemtigen tritt in der vorlie-

genden Form mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung der Grundeigenttimer: August 1998 bis Januar 2001

Vorprufung vom 6. Méarz / 4. April 2001

Publikation im Amtsanzeiger vom 12. / 20. April 2001

Offentliche Mitwirkung und Auflage der Ueberbauungsordnung vom 13. April - 14. Mai 2001
Erledigte Einsprachen: 0

Nicht erledigte Einsprachen: 1

Rechtsverwahrungen: 1

Beschlossen vom Gemeinderat am 11. Juni 2001

Beschlossen von der Gemeindeversammiung am 21. Juni 2001

Gemischte Gemeinde Diemtigen

Der Gemeinderatsprasident: Der Gemeindeschreiber:

/%/ ; (. H

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

3753 Oey, 22. Juli 2001 Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

=/, Juli 2001
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