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1. Ausgangslage und Problemstellung

Der Grundeigentimer der Parzelle Nr. 2628 im Ried in Diemtigen plant die
Realisierung eines grosseren Wohnhauses mit Einstellhalle und insgesamt
4 unterschiedlich grossen Wohneinheiten. Geplant sind eine 3.5 Zimmer
Mietwohnung mit rund 80 m? Grundflache, zwei rund 100 m?grosse 3.5
Zimmer Mietwohnungen mit Gallerie und eine 6.5 Zimmer Wohnung zur
Eigenbendtzung mit ca. 170 m?Grundflache. Die Art und das Mass der Nut-
zung sowie die Gestaltung der oberirdischen Gebaudeteile des Hauptge-
baudes entsprechen den Vorschriften der gultigen Uberbauungsordnung.

Nach Art. 51 BauV sind fur die vier Wohnungen mindestens 4 Parkplatze
erforderlich. Pro Parzelle ist aber nur je ein Autounterstand flur ein Auto
auf der Parzelle selbst vorgesehen. Alle weiteren Parkplatze sind auf zwei
Sammelparkplatzen (Feld D und Reservefeld H) fur die gesamte UeO anzu-
ordnen.

o

FELD E WEIDE / SCHUTZGEBIET
GEM. BAUGESETZ ART. 86
g

inabsisliplatz mit

Abb. 1 Ausschnitt aus dem urspriinglichen Uberbauungsplan (ohne UeO-Anderung mit Pe-
rimeter und Baubereichsanpassungen bei Parzelle Nr. 2628) mit Parkplatz auf Feld D
(unten links) sowie Reserveflache fir Parkierung auf Feld H (beige Fldche am Bildrand
oben rechts)

Der Sammelparkplatz auf Feld D ist bereits stark ausgelastet. Die fur
diesen Fall vorgesehene Reseveflache flur Parkierung auf Feld H ist heute
unuberbaut und wird als Weide genutzt. Zudem ist die Entfernung zur Par-
zelle Nr. 2628 gross. Feld H stellt somit keine befriedigende Losung fur die
Realisierung der Parkierung der Parzelle Nr. 2628 dar. Die Parkierung soll
deshalb in einer eigenen Tiefgarage mit sechs Abstellplatzen erfolgen. Die
gultige Uberbauungsordnung sieht diese zeitgemasse Parkierungsvariante
jedoch nicht vor.

Auf Antrag des Grundeigentiimers der Parzelle Nr. 2628 soll die Uberbau-
ungsordnung Nr. 3 «Ried» in Klarstellung geringfligig angepasst werden.
Entsprechend sind die 2001 genehmigten Uberbauungsvorschriften und
der Uberbauungsplan geringfligig anzupassen.

ecoptima



Gemischte Gemeinde Diemtigen
Anderung UeO Nr. 3 «Ried»
Erlduterungsbericht

2. UeO-Anderung
2.1 Uberbauungsplan

Im Uberbauungsplan wird die Parkierung der Parzelle Nr. 2628 geédndert.
Die im Uberbauungsplan festgelegten Flachen fiir die Hauszufahrt und
Autoabstellung sowie die Flache fur die Erstellung des Autounterstandes
werden aufgehoben und stattdessen die Lage der Einstellhallenzufahrt
festgelegt.

2.2 Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsvorschriften werden so angepasst, dass die Erstellung ei-
ner Einstellhalle anstelle der oberirdischen Hauszufahrt und Parkierungs-

moglichkeiten auf der Parzelle Nr. 2628 ermdglicht wird. Dazu wird Art. 14
Abs. 1 mit einem neuen Absatz 1a erganzt.

Im besagten Artikel werden zudem die Vorgaben an die Sicherheit fur die
Erstellung der Einstellhallenzufahrt definiert. So wird vorausgesetzt, dass
die notwendigen Sichtweiten bei der Ein- und Ausfahrt zur Einstellhalle
eingehalten werden und eine Absturzsicherung erstellt wird. Die Absturz-
sicherung ist auf die Umgebungsgestaltung abzustimmen.

3. Auswirkungen

Die Zufahrt zur Parzelle 2628 erfolgt weiterhin Uber die bestehende Zu-
fahrtsstrasse. Der in der Uberbauungsordnung vorgesehene oberirdische
Autoabstellplatz wird zu Gunsten der Einstellhalle aufgehoben und die
Reserveflache fur Parkierung in Feld H nicht bendtigt, was zu einer haus-
hélterischen Nutzung des Bodens beitragt.

Die Berechnung der zulassigen Autoabstellplatze nach Art. 51 BauV ergibt
folgende Anzahl Parkplatze:

Anzahl zulassige Abstellplatze
Wohneinheiten bis 120 m? 3 3 - 5 Parkplatze
Wohneinheiten ab 120 m? 1 1 - 4 Parkplatze

Die projektierten 6 Abstellplatze in der neuen Einstellhalle stellen folglich
ein angemessenes Parkplatzangebot fur die geplanten Wohneinheiten dar.

Da das Bauprojekt fur die Parzelle Nr. 2628 abgesehen von der Form der
Parkierung bereits den heute giltigen Uberbauungsvorschriften ent-
spricht, entstehen durch die UeO-Anderung keine zusatzlichen Auswirkun-
gen.
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4. Verfahren und Termine

Die Anderung der UeO soll im gemischt-geringfligigen Verfahren nach Art.
122 Abs. 7 BauV ohne Mitwirkung jedoch mit 6ffentlicher Auflage durchge-
fihrt werden. Die Beschlussfassung obliegt dem Gemeinderat, die Geneh-
migung erfolgt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung
(AGR).

Es ist folgender Zeitplan vorgesehen:

Erarbeitung der Planunsakten bis Anfang April 2014
Behandlung Baukommission und

Gemeinderat 14. April 2014
Offentliche Auflage 25. April bis 26. Mai 2014
Einspracheverhandlungen und

Bereinigung 9. Juli 2014
Beschlussfassung Baukommission

und Gemeinderat 28. Juli 2014
Genehmigung AGR anschliessend

Im Rahmen der Offentlichen Auflage vom 25. April bis zum 26. Mai sind
bei der Gemeinde drei schriftliche Einsprachen gegen die vorliegende
Anderung der UeO Nr. 3 Ried eingegangen. Rechtsverwahrungen liegen
keine vor. Der Gemeinderat hat am 28. Juli 2014 gestutzt auf das Ergebnis
der Einspracheverhandlungen vom 9. Juli 2014 beschlossen, nicht auf die
drei Einsprachen einzutreten und beantragt beim Amt flr Gemeinden und
Raumordnung diese abzuweisen.
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