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1. Ausgangslage

1.1 Situation
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Das Gebiet «Ferienhauszone Springenboden» befindet sich an der dst-
lichen Flanke des Diemtigtals auf einer Hohe von rund 1350 m (. M..
Neben einem Landwirtschaftsbetrieb mit Restaurant befinden sich heute
auf dem Springenboden insgesamt 5 Gebaude, 2 davon sind Unterkiinfte

flr Gruppen.

Mit dem Skilift «<Halten-Springenboden», 2 Kinderskiliften, einer beleuch-
teten Nachtpiste und einer Schneesportschule ist auf dem Springenbo-
den eine kleine touristische Infrastruktur vorhanden. Diese wird durch
Schlittelwege, Schneeschuhtrails und ein grosses Angebot an Wanderwe-
gen (Sommer und Winter) ergénzt. Das Angebot richtet sich vor allem an
Familien mit Kindern.
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Abb. 1: Lage der UeO «Springenboden», Ausschnitt Landeskarte

1.2 Ausgangslage

\ |

Bestehende Rechtsgrundlage ist die Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 12
«Ferienhauszone Springenboden», welche am 17. Februar 1982 von der
Baudirektion des Kantons Bern genehmigt wurde. Mit dieser Uberbau-
ungsordnung wird die Nutzung der bestehenden und die Realisierung von
zusatzlichen Gebauden geregelt. Insbesondere sollen eine neue Gruppen-
unterkunft und weitere Ferienhdusern erméglicht werden. Im Weiteren
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werden die Erschliessung zu den bestehenden und neuen Bauten sowie
der Mindestabstand zum nardlich angrenzenden waldgebiet festgelegt.

Gemass Art. 76 BauG ist fur jede Ferienhauszone eine Uberbauungsord-
nung zu erlassen. Die dffentlichen Dienste, insbesondere die Kehrichtab-
fuhr, Schneerdumung und Glatteisbekampfung ist sache der Grundeigen-
tumer. Diese haben, soweit notig, eigene Dienste selbst zu organisieren
und sicherzustellen. Gemass Artikel 108 Abs. 1 BauG sind die gemein-
samen Erschliessungsanlagen bei Beginn der Uberbauung der Zone zu
erstellen.

Die geméass Art. 76 BauG erforderliche verankerung der Ferienhauszone
erfolgte mit dem Regionalen Landschaftsrichtplan TIP von 2006.

1.3 Problemstellung und Lésungsansatz

Die Nachfrage hat sich seit 1982 stark verandert. Fr das in der damaligen
UeO im Sektor A vorgesehene Mehrzweckgebaude besteht heute kein
Bedarf mehr. Von den mit der UeO vorgesehenen Ferienhausern wurde
bisher nur eines realisiert. Dies hatte neben konjunkturellen Grinden
seine Ursache auch darin, dass die erforderlichen Erschliessungsaniagen

noch nicht volistandig erstellt sind.

Die Basiserschliessung, bestehend aus strassenanschluss, Wasserversor-
gung und Kanalisation ist inzwischen realisiert. Es besteht zudem eine
Nachfrage nach Kleinferienhausern.

Die vorliegende Uberbauungsordnung basiert auf der Uberbauungsord-
nung von 1982, nimmt jedoch die veranderten inhaltlichen und rechtlichen
Anforderungen auf und ist auf die Gefahrenkarte von 2009 abgestimmt.
Mit der (iberarbeiteten UeO wird die Weiterentwickiung der Ferienhauszo-
ne mit Abstimmung auf die neuen Bedirfnisse und die vorhandene fouri-
stische Infrastruktur bezweckt. Die neue UeO ist zudem auf die in Revision
stehende Ortsplanung abgestimmt.
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Abb. 2: Bestehendes Restaurant (Sektor B) mit Landwirtschaftsbetrieb (ausserhalb UeO-
Perimeter)
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Abb. 3: Bestehende Unterkunft fiir Gruppen (Sektor D2)
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2. Uberbauungsordnung
2.1 Uberbauungsplan

Der Wirkungsbereich der neuen UeO «Springenboden» entspricht demjeni-
gen der bestehenden UeO aus dem Jahr 1982.

Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— die Lage und Abmessung der Baubereiche A bis D

— die Lage der Strassen und Wege

— die Bereiche fir Fahrzeugabstellplatze

- die Lage der Spielplatze

- die Waldgrenze gemass Art. 10 Abs. 2 WaG (rechtskraftig)
- die Lage und Abmessung der Waldabstandslinie

~ die Naturgefahren

Die bestehenden und geplanten Gebaude, die Waldflache und die Lage der
Infrastruktureinrichtungen wie wasser,- Elektro- und Abwasserleitungen
werden als Hinweise dargestellt.

2.2 Uberbauungsvorschriften

Der Baubereich A ist neu ausschliesslich fir die Erstellung offener oder
Uberdachter Fahrzeugabstellplédtze und Einstellrdume bestimmt. Die
Nutzer der Ferienh&user der Baubereiche C kénnen die Abstellplatze als
Winter-Parkplatze beniitzen. Die in der UeO aus dem Jahr 1982 vorgese-
hene Realisierung einer Gruppenunterkunft ist mit den Vorschriften der
vorliegenden UeO fir den Baubereich A nicht mehr vorgesehen.

Der Baubereich B ist weitgehend bebaut. Fir Erweiterungen und Ersatz-
bauten sind in Art. 10 baupolizeiliche Masse definiert. Bei Bauten in Wald-
nahe bleibt die Zustimmung der Forstorgane vorbehalten.

Fiir die Baubereiche C1, C2 und C3 wird pro Bereich eine maximal zulds-
sige Bruttogeschossfidche (BGF) festgelegt. Fiir die Grésse und Situierung
von Neubauten besteht unter Massgabe der baupolizeilichen Bestim-
mungen gemass Art. 10 eine gewisse Flexibilitat.

in den Baubereichen D1 und D2 gelten die bestehenden Bauten als Mass
der zulassigen Nutzung. Im Ubrigen werden die baupolizeilichen Masse in
den Vorschriften geregelt.
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3. Baureglementsanderung

Die Bestimmungen zur Empfindlichkeitsstufe werden in der (berarbeiteten
Uberbauungsordnung «Springenboden» festgesetzt. Dies erfordert eine
formelle Anpassung von Artikel 41 Baureglement (vgl. Beiblatt).

4. Auswirkungen auf die Umwelt (gemass Art. 47
RPV)

4.1 Natur, Landschafts- und Ortsbhildschutz

Im Gebiet der Uberbauungsordnung sind keine geschitzten oder inven-
tarisierten Objekte der Natur, des Landschafts- und Ortshildschutzes
vorhanden. Sowohl die Anordnung der einzelnen Baubereiche als auch die
Erschliessung folgen der bestehenden Topographie des Gebiets. Durch die
Abschirmung des Waldes sind die bestehenden und vorgesehenen Bauten
von Norden und Nordosten her nicht einsehbar. In Art. 13 der Uberbau-
ungsvorschriften sind Aussagen zur Bau- und Aussenraumgestaltung ent-
halten, welche die erwlnschte Einpassung der Bauten in die Landschaft
zum Ziel haben. :

4.2 Erschliessung

Die Verkehrserschliessung erfolgt iiber die bestehende Strasse Horboden-
Rothbad-Springenboden. Eine Busverbindung zum Springenboden be-
stenht nicht. Ab Bahnhof Oey-Diemtigen oder ab Bushaltestelle Horboden
besteht ein organisierter Abholdienst.

Mit der Uberarbeiteten UeO ist die Realisierung von zirka 12 neuen Feri-
enhausern moglich. Das zusatzliche verkehrsaufkommen kann durch die
bestehende Erschliessung problemlos aufgenommen werden.

4.3 Larm und Luft
Die Auswirkungen bezlglich Larm und Luft sind in diesem landlichen,

kaum belasteten Gebiet unbedeutend. Die Einhaltung des Larm-Planungs-
wertes der Empfindlichkeitsstufe Il resp. 11l ist problemlos méglich.
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5. Verfahren
5.1 Termine

Die Anderung der Uberbauungsordnung ist im ordentlichen Verfahren zu
beschliessen.

Méarz 2008 Bereinigung, Beschluss

April bis Juni 2008 1. Vorprifung

Januar 2009 Bereinigung nach vorprifung
Mai/Juli 2009 vorprifung 2 / Mitwirkung
Oktober/November 2009 Offentliche Auflage

November 2009 Einspracheverhandlungen

Ende November 2009 Beschluss Gemeindeversammiung
ab Januar 2010 Genehmigung AGR

5.2 Mitwirkung

Die Uberbauungsordnung «Springenboden» (bestehend aus Uberbauungs-
plan und Uberbauungsvorschriften) lag vom 15. Juni bis 10. Juli 2009 zur
offentlichen Mitwirkung auf. Innert der Mitwirkungsfrist sind keine keine
Eingaben eingegangen.

5.3 Vorpriifung

Die Unterlagen der Uberbauungsordnung Nr. 12 «Ferienhauszone Sprin-
genboden» sind am 4. Marz 2008 beim kantonalen Amt flr Gemeinden und
Raumordnung (AGR) zur Vorprifung eingereicht worden. Fur die Beurtei-
lung wurden bei folgenden Fachstellen Mitberichte eingeholt:

- Amt fOr wald, Abteilung Naturgefahren
- Amt fir wald, Waldabteilung 3

Im Vorprifungsbericht datiert vom 26. Juni 2008 wird festgehalten, dass
unter gewissen Vorbehalten eine Genehmigung in Aussicht gestellt
werden kann. Die im Vorprifungsbericht aufgefihrten Genehmigungsvor-
behalte wurden aufgenommen und der Uberbauungsplan, die Uberbau-
ungsvorschriften und der Erlduterungsbericht entsprechend angepasst.
Anschliessend wurde die UeQ zur abschliessenden Vorprufung eingerei-
cht. Die UeO wurde aufgrund des Berichtes zur abschliessenden Vorpru-
fung datiert vom 20. Juli 2009 Uberarbeitet und eine formelle Anderung
von Art. 41 GBR vorbereitet.
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5.4 Auflage und Beschlussfassung

Wahrend der Auflage vom 16. Oktober bis 16. November 2009 gingen kei-
ne Einsprachen ein. Die Gemeindeversammiung vom 24. November 2009
hat der Uberbauungsordnung zugestimmt,
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