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Planungszweck

Wirkungsbereich

Steflung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Art der Nutzung
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Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung (Ue0) schafft die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr ein attraktives Besucher- und Informationszentrum
zum Naturpark Diemtigen, die Weiterentwickiung des Areals mit gemisch-
ter Nutzung (bspw. Wohnen, Dienstleistungen wie Tourismusblro, Ranger-
station, Verkauf, Buro- und Seminarraumlichkeiten, Restaurant, Hotel,
etc.) und sichert den Bestand des Hotel- und Restaurantionsbetriebs.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeQ ist im Uberbauungsplan mit einem dunkel-
grau gestrichelten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Diemtigen.

Art. 4

"im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

-~ Baubereich

— Baubereich Unterniveaubaute

— Bereich Erschliessung und Anlieferung

— Bereich Parkierung

- Aussenraum

- Bereich Verbindungsgang

— Terrassen

- Baulinie wasserbau

2 Hinweisend sind im Uberbauungsplan dargestellt:

— Abbruch

-~ Gewasser

— Gewasserraum im dicht Uberbauten Gebiet (Korridor)
— Abstand 5 m ab Fahrbahnrand

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

TZuldssig sind Gastronomie- und Beherberungsangebote (mit dazugehori-
gen Nebennutzungen), Wohnungen, Nutzungen im Zusammenhang mit
dem Besucher- und Informationszentrum des Naturparks Diemtigtal (z.B.
Tourismusburo, Rangerstation, Seminarraume), Verkauf, Bdro- und Bil-
dungsraumlichkeiten.
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Mass der Nutzung
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2Die Verkaufsflache ist auf eine anrechenbare Geschossflache von 500 m?
beschrankt. ‘

3 Innerhalb des Wirkungsbereichs der UeO ist die zul&ssige Anzahl Famili-
enwohnungen auf maximal 20 Wohnungen begrenzt.

4 gofern Baubereiche‘nicht mit Gebauden bebaut werden, kénnen sie wie
die an den Baubereich angrenzenden Bereiche genutzt und gestaltet wer-
den.

Art. 6
' Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) liber das gesamte Areal be-

tragt in jedem Fall mindestens 0.55.

2Die Baubereichsbegrenzungen bezeichnen die maximal zulassige Aus-
dehnung der Gebaude. Die Gebaudelange und -breite innerhalb der Bau-
bereiche ist frei. Gebaude kdnnen baubereichsibergreifend erstellt wer-
den.

3 pro Baubereich gelten folgende baupolizeiliche Masse:

Bezeichnung Kote massgeben- Fassadenhohe Gesamthohe (GH)
des Terrain traufseitig (Fh tr)

Baubereich A 676.8 m.U.M 10.0m 13.0m

Baubereich B 676.8 m.U.M 8.0m 11.5m

Baubereich C 676.8 m.u.M 8.0m 11.5m

4 E{r bestehende Gebaude, Bauten und Anlagen gilt die Besitzstandsga-
rantie. Eine Anderung der Nutzung innerhalb des bestehenden Gebaudes
im Baubereich A ist zuldssig. Bei einem Abbruch / Neubau im Baubereich
A oder im Bereich Terrassen ist ein Abstand von mind. 5.0 m zum Fahr-
bahnrand der Kantonsstrasse und mind. 3.6 m zum Fahrbahnrand der Ge-
meindestrasse einzuhalten.

s Der Baubereich C ist nur dann als Baubereich bebaubar, wenn die Lodge
nicht realisiert werden kann und eine reine wohn- und Gewerbeltberbau-
ung entsteht. Ansonsten gelten die Vorgaben des Aussenraums.

¢ Im Baubereich Unterniveaubaute ist ein gebdudeverbindendes Unterge-
schoss, welches das massgebende Terrain um maximal 1.2 m tberragt,
Zulassig.

71m Bereich Verbindungsgang ist ein schwebender Verbindungsgang zwi-
schen den Baubereichen A und B zulassig. Die zuldssige Gesamthohe be-
tragt 8.5 m.
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Bauten und Anla-
gen ausserhalb
der Baubereiche

Gestaltungsgrund-
satze
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& Technisch bedingte Dachaufbauten und Anlagen zur Energiegewinnung
sind zulgssig. Sie durfen die maximalen HOhenmasse nur um das tech-
nisch erforderliche Mass, jedoch maximal 1.5 m Uberragen.

9 ks gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe ES Il nach Art. 43 LSV.

Art. 7

" Balkone, Treppen und Vordacher dirfen die Baubereiche A, Bund C um
max. 2.0 m Uberragen, sofern sie max. 50 % des zugehdrigen Fassadenab-
schnitts belegen. Bei einem Neubau im Baubereich A ddrfen Balkone,
Treppen und Vordacher nicht Uber den Wirkungsbereich der UeO hinausra-
gen. vVorspringende Gebaudeteile im Strassenabstand erfordern die Zu-
stimmung der Strasseneigentimer.

ZDachvorspringe durfen Uber die Baubereiche hinausragen. Es gelten die
Masse gemass Art. 9 UeV und die Begrenzung gemass Art. 17.

3 Ausserhalb der Baubereiche sind Kleinbauten mit einer maximalen Fassa-
denhohe traufseitig Fh tr von 4.0 m zuldssig. Die maximale anrechenbare
Gebadudeflache je An- oder Kleinbaute betrdgt 60 m2 Der Grenzabstand
betragt mindestens 2.0 m.

*Unterirdische Bauten sowie technisch und funktional bedingte Bauten
und Anlagen wie Veloabstellplatze, Liftungs- und Lichtschachte, Notaus-
stiege oder Oberlichter sowie Anlagen der Energie- und Warmeversorgung
sind auch ausserhalb der Baubereiche zulassig, sofern sie sich in die Um-
gebungsgestaltung eingliedern lassen.

3. Baugestaltung

Art. 8

' Bauten und Anlagen sind hinsichtlich Dach- und Fassadengestaltung, Ma-
terialisierung und Farbgebung so zu gestaltén, dass zusammen mit der be-
stehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Z1m Baubereich A richten sich die Fassadengestaltung sowie die Materiali-
sierung und Farbgebung nach dem geltenden Baureglement.

3 Die Materialisierung im Baubereich B ist mehrheitlich in Holz vorzuse-
hen. Die Siegerstudie «Diemtigtaltor mit Hirschen Oey» vom 28.08.22 (An-
hang 1) zeigt iliustrierend die vorzusehene Baugestaltung und ist durch
die Baubewilligungsbehorde bei der Beurteilung der Baugestaltung im
Baubereich B illustrierend beizuziehen.
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Dachgestaltung

Terrassen

Aussenraum
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¢ Falls die Siegerstudie «Diemtigtaltor mit Hirschen Oey» nicht realisiert
werden kann und reine wohn- und Gewerbebauten erstelit werden, richtet
sich die Baugestaltung in den Baubereichen B und C nach dem Bauregle-
ment der Einwohnergemeinde Diemtigen.

Art. 9

i Die Dachgestaltung ist pro (Bau-)Bereich wie folgt vorzusehen:

Bezeichnung Dachform Neigung Min. Dachvor- Min. Dachvor-
sprunge giebelseitig springe traufseitig
Baubereich A Satteidach mit 18 - 30° 0.5m 0.5 m
Kreuzfirst
Baubereich B Satteldach 18° - 30° 1.0m 0.5m
Baubereich C Satteldach 18° - 30° 1.0m 1.0m
Bereich Ver- frei frei frei frei

bindungsgang

2 |m Baubereich B sind Dachaufbauten in Form von Lukarnen sowie Giebel-
oder Schieppgauben, mit einer Mindestneigung von 10° und einer maxima-
len Breite von /s des darunterliegenden, betroffenen Fassadenabschnitts
zulassig. Sie durfen die Trauflinie unterbrechen.

3 Fiir untergeordnete Gebaudeteile sind andere Dachformen zutassig.

Art. 10
1 Die Aussenterrassen durfen mit betriebsnotwendigen Einrichtungen wie
stiihlen, Tischen, Sicht- und Sonnenschutz, (Garten-)Grill mobliert werden.

2 (Jperdachungen der Aussenterrassen zum Schutz vor Sonne und witte-
rung (Pergola 0.2.) sind zulassig.

4. Umgebungsgestaltung

Art. 11

1Der Aussenraumbereich dient der Arealbegrenzung, der Grinraumgestal-
tung sowie dem Aufenthalt.

2 r ist mit einer Abfolge von Z.B. Grunflachen, befestigten oder begrinten
(Spiel-)Platzen, Gartenanlage sowie mit einem Wwegnetz attraktlv, abwechs-
lungsreich und nutzerfreundlich zu gestalten.

3 7ulassig sind peschattungseinrichtungen wie beispielsweise Sonnense-
gel/-schirme, pergolen, 0.a., sowie Anlagen zur NUtzung, Ausstattung und
Attraktivierung der Aussenraume wie Sitzgelegenheiten, Spielgerate,
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Bepflanzung

Bereich Erschlies-
sung und Anliefe-

rung

Bereich Parkie-
rung

Entwésserung

Energie
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Gerateboxen, etc. Die Einrichtungen und Anlagen im Aussenraum sind gut
in den Aussenraum und in das Ortsbild einzugliedern.

Art. 12

' Die Bepflanzung bildet mit dem Bebauungskonzept eine gestalterische

Einheit.

2Es sind einheimische und standortgerechte Baume, Straucher und Pflan-
zen zu verwenden,

5. Parkierung und Erschliessung

Art. 13

Der Bereich Erschliessung und Anlieferung dient der Arealzufahrt, der An-
lieferung und der Vorfahrt, zur Erstellung von Treppenanlagen und als
Fussgéngerzugang.

Art. 14

' Die Anzahl Motorfahrzeuge- und Fahrrad/Motorradabstellplatze ist im
Baubewilligungsverfahren geméass Art. 49 ff. BauV nachzuweisen.

2Die Absteliplatze fur Motorfahrzeuge sind auf den vorgesehenen oberir-
dischen Parkplatzen innerhalb des Areals sowie auf den bestehenden
oberirdischen Parkptatzen in der Umgebung des Areals nachzuweisen und
grundeigentimerverbindlich sicherzustellen.

310 Parkplatze fur Motorfahrzeuge sowie eine angemessene Anzahl Ab-
stellplatze flr Fahrrader/Motorrader sind frei zugédnglich im Bereich Par-
kierung zu erstellen. Sie sind mit einem sickerféhigen Belag auszuflhren.

6. Weitere Bestimmungen

Art. 15

Die Entwasserung des Areals erfoigt gemass genereller Entwasserungspla-
nung (GEP) der Gemeinde.

Art. 16

T Neubauten sind an das Fernwarmenetz («Holzenergieverbund Oey») an-
zuschliessen, sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe

a. eine Anschiussmoglichkeit vorhanden ist und

b. kein unverhaltnismassiger Aufwand nachgewiesen wird.




wasserbaupolizei

inkrafttreten
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Die Anschlussmoglichkeit gemass Art. 16 Abs. 1 lit. a. UeV gilt im Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung als gegeben.

2 wenn die Voraussetzungen von Absatz 1 gegeben sind, gilt die An-
schiusspflicht auch fiir bestehende Gebaude, deren Heizung oder zentrale
Anlage zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt wird.

3 Erweiterungen von bestehenden Gebauden sind von der Anschlusspflicht
pefreit, wenn die neu geschaffene Energiebezugsflache
a. weniger als 50 Quadratmeter oder
b. maximal 20 Prozent der Energiebezugsflache des bestehenden
Gebaudeteils und nicht mehr als 1000 Quadratmeter betragt.

4 photovoltaikanlagen sind zulassig und richten sich nach der Ubergeord-
neten Gesetzgebung.

Art. 17

ADb luftseitigem Dammfuss (Mauerabschiuss Hochwasserschutzdamm) ist
ein minimaler wasserbaulicher Perimeter von 7.0 m von samtlichen Bau-
ten und Anlagen (inkl. unterirdischer Bauten, werkleitungen, Dachvor-
spriinge und dergleichen) freizuhalten (Baulinie Wasserbau).

Art. 18

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 27. Okt. bis 28. Nov. 2022

Vorprifung vom 21. Dezember 2023

Publikation im Amtsblatt'vom 13. Mérz 2024

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 14. und 21. Marz 2024

Offentliche Auflage vom 14. Méarz bis 15. April
2024

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch den Gemeinderat am 15. April 2024
Beschlossen durch die Gemeindeversammliung
am 30. Mai 2024
Der Prasident Der Sekretar
[, ¥

Mareel Klossner Christian Wust

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Diemtigen, Ao . QU 224 Siehe Genehmigung AGR

Gemeindeschreiber

Christian Wist

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir 1 5 April 2025
Gemeinden und Raumordnung ’

M - el




SITUATION
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Anhang

Anhang: Siegerstudie «Diemtigtal-Tor mit Hirschen
Oey», 28.08.22

.

SR

Shuationsplan mit Chirel, Méritplatz,

emtigtalstrasse im Massstab 1500

ecoptima




e _d

=

Einwohnergemeinde Diemtigen
UeO «Diemtigtal-Tor»
Uberbauungsvorschriften

Anhang

Préasenz am Méritplatz
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LODGE-ZIMMER
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Anhang

Referenz Dachfenster: www.velux.ch

Querschnitt Lodge, Zimmer mit Galerie, 1:50
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