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Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 5 «Ferienhauszone Allmiried» bezweckt die
Weiterentwicklung der Ferienhauszone als Wohn- und Schulstandort sowie die Si-
cherstellung von offentlichen Bauten und Anlagen.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO umfasst das im Uberbauungsplan mit einer schwarz
gestrichelten Linie umfasste Gebiet sowie den ausserhalb des Perimeters liegen-
den neuen Fussweg.

Art. 3

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts aAnderes bestimmen, gelten das Bau-

reglement der gemischten Gemeinde Einwohnergemeinde Diemtigen sowie die

einschlagigen kommunalen und kantonalen Erlasse.

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
— Perimeter der Uberbauungsordnung

— Lage und Abmessung der Baubereiche A bis H
— Dorfplatz

— Freizeitflache

— Bereich Fahrzeugabstellplatze offen / gedeckt
— Grilnbereich

— Strassen und Wege bestehend / neu

— Ein- und Ausfahrt Einstellhalle

— Offentlicher Fussweg bestehend / neu

— Downhillstrecke Heitere

— Baume (Ahorne)

— verbindliche Waldgrenze

— Naturgefahren
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Ferienhauszone /
Zone flr 6ffentliche
Nutzungen

Baubereich A

Baubereich B

Baubereich C
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2 Im Uberbauungsplan werden als Hinweise dargestellt:
— Rodungsflache

— Ersatzaufforstung

— Feuchtgebiet von regionaler Bedeutung
— Skipiste

— Skischulplatz

- Wwald

— Wanderweg

— Gewasser offen / eingedolt

— Wasserleitung

— Gebaude bestehend / neu

— erhaltenswertes Kulturobjekt

— Gewasserschutzzone S3

Art und Mass der Nutzung
Art. 5

" Das Gebiet der UeO ist, soweit nicht 6ffentliche Erschliessungsanlagen beste-
hen, eine Ferienhauszone gemass Art. 76 BauG. Die Baubereiche C und G sind Zo-
nen fur 6ffentliche Nutzungen gemass Art. 77 BauG.

2 ausserhalb der Baubereiche C und G sind die Kehrichtabfuhr sowie ausserhalb
der Detailerschliessung die Schneeraumung und Glatteisbekdmpfung Sache der
Grundeigentumer.

3 Gebaude dlrfen nur innerhalb der Baubereiche erstellt werden.

* Die zulassigkeit neue Wohnungen als Zweitwohnungen zu erstellen, zu nutzen
oder bestehende Wohnungen zu Zweitwohnungen umzunutzen, richtet sich nach
Art. 75b BV sowie die gestlitzt darauf ergangenen Ausflihrungserlasse.

Art. 6

"Im Baubereich A sind hotelméassige Beherbergungsformen, Eerepw\Wohnungen,
Verpflegungsstatten, Dienstleistungen, Sport- und Gemeinschaftsanlagen sowie
dazugehorige Autoeinstellplatze gestattet.

2 Der Baubereich B ist fir ein Hotel und hotelmassig bewirtschaftete wohnungen
bestimmt. (sistiert gemdss Verfligung vom 26.2012)

3 Der Baubereich C ist fir ein Schulhaus mit Nebenraumen und Aussenanlagen
bestimmt. Die Aussenanlage steht den Erstwohnungen als gréssere Spielflache im
Sinne von Art. 46 BauV zur Verfugung.
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Baubereich D + E

Baubereich F + H

Baubereich G

Freizeitflache / unter-
irdische Parkplatze

Bereich Fahrzeug-
abstellplatze offen /
gedeckt

Dorfplatz

Griinbereich

Einwohnergemeinde Diemtigen
UeO Nr. 5 «Ferienhauszone Allmiried» 4
Anderung Uberbauungsvorschriften

* Die Baubereiche D + E sind fur Hotel, Ferienheime, Klubhauser und Gruppenun-
terklinfte sowie die Baubereiche D + E1 auch fir wohnungen bestimmt. Hotel-
massige Bewirtschaftungsformen sind gestattet.

5 Die Baubereiche F + H sind fir Ferienhauser, #ad-Ferienwohnungen und Woh-

nungen sowie dazugehorige Autoabstellplatze bestimmt. In den Sektoren H3 und
H4 ist aufgrund der Gefahr von Hangmuren zuerst die obere Gebaudereihe zu er-
stellen. Flr den Sektor H3 ist im Baubewilligungsverfahren mit einem Gutachten

aufzuzeigen, mit welchen Massnahmen die Uberflutungsgefahr behoben werden
kann. Die Umsetzung der Massnahmen ist vor Erteilung einer Baubewilligung si-

cherzustellen.

¢ Der Baubereich G ist flir Sport-, Gemeinschafts- und Parkierungsanlagen be-
stimmt.

Art. 7

" Die Freizeitflache ist fir Freizeitaktivitdten im Freien bestimmt und dient fur
Spiel- und Sportplatze, Sportgerate sowie Aussenanlagen der Erholung. Gestattet
sind unterirdische Autoabstellplatze, wobei maximal eine Front sichtbar in Er-
scheinung treten darf. Kleinbauten bis 10 m? Grundflache sind gestattet.

2 Der Bereich Fahrzeugabstellplatze dient zur Parkierung von Motorfahrzeugen. Im
Bereich flir gedeckte Fahrzeugabstellplatze sind offene Abstellplatze, gedeckte
und unterirdische Einstellplatze gestattet. Fir gedeckte Abstellplatze gilt:
Gebgudehohe: max. 3 m, Grenzabstand: min. 2 m

Vorbehalten bleiben gréssere Abstande zum Wald und zu Strassen.

Eine Uberdachung der Abstellplatze im Bereich der Parzelle Nr. 2002 ist nur zu-
sammen mit dem Bauvorhaben im Sektor B gestattet.

3 Der Dorfplatz steht der ganzen Ferienhaussiedlung zur Verfligung und ist von
Bauten freizuhalten. Gestattet sind Einrichtungen, die dem Spiel und der Erholung
dienen.

* Der Grinbereich umfasst den halboffentlichen Aussenraum. Gestattet sind
Fusswege und Hauszugange sowie gemeinsam genutzte Einrichtungen in einer na-
turnahen Umgebung, wie Sitzgelegenheiten, Feuerstellen etc.
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Baupolizeiliche Mas-

se

Architektonische
Gestaltung
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Art. 8

In den Baubereichen gelten folgende baupolizeilichen Masse:

Baubereich GZ GH [m] GL [m] kKGA [m] gGA [m] ES
A1, A2 3 10.50 60.00 3.00 10.00 I
A3 (sistiert) 2 7.50 16.00* 3.00 8.00 I
B (sistiert) 4 12.00 60.00 4.00 10.00 Il
Cr frei 9.00 30.00*** 4.00 - 1
D 2 7.50 25.00 3.00 10.00 H1
E 1 6.00 20.00 3.00 10.00 111
ek 2 7.50 20.00 3.00 8.00 I
G 3 10.50 80.00 3.00 3.00 11
i 2 7.50 10.00 3.00 8.00 I
% Im Rahmen eines Hotelprojekts maximal 30 m.

**  Der minimale Waldabstand betragt fir bewohnte Radume 14 m, fir unbewohnte Raume
10 m, fur Aussenanlagen und unterirdische Bauteile 5 m. Bei der Sanierung respektive
Erneuerung bestehender Aussenanlagen ist der Bestand massgebend.

*** Ohne Sockelgeschossanbau

=*x* Bai Neubauten und Nutzungsanderungen von bestehenden Bauten gilt ein minimales
Nutzungsmass von 0.4 GFZo

GZ: Geschosszahl

GH: Gebaudehothe

GL: Gebaudelédnge

kGA / gGA: kleiner Grenzabstand / grosser Grenzabstand
ES: Empfindlichkeitsstufe geméss Art. 43 LSV

Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 9

" Die Bauwerke missen als Bestandteile einer einheitlichen Baugruppe konzipiert
und gestaltet werden und mussen sich in die Gesamtliberbauung integrieren. Hin-
sichtlich Architektur, Material und Farbgebung sind die Gebaude aufeinander ab-

zustimmen, wobei jede Eintonigkeit zu vermeiden ist.

2 Die Gebgude sind moglichst in das gewachsene Terrain einzuordnen. Terrainver-
dnderungen sind nach Bauabschluss innerhalb eines Jahres zu begrinen.

3 FUr die Sockelpartie ist Massivbauweise, fir den Oberbau ist Holz zu verwenden.
Die Farbténe missen sich gut in die Umgebung einfligen.

* Jegliche glanzenden Materialien sind zu unterlassen.
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Dachgestaltung

Aussenraum-
gestaltung

Gesamtkonzept
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S Fiir Gemeinschaftsbauten und fiir Bauten, die der sportlichen Betatigung dienen
kann, unter Beriicksichtigung einer guten Einpassung in das Landschaftsbild und
in die Umgebung, von Abs. 3 abgewichen werden.

Art. 10

' Die Hauptdacher sind mit gleich geneigten Satteldachern mit einer Neigung von
18° — 30° zu erstellen, wobei die First die maximale Geb&udehohe um hochstens 6
m (berragen darf.

2 E(r An- und Nebenbauten sind auch andere Dachformen gestattet. Nicht begeh-
bare sowie nicht mit Solaranlagen belegte Flachdacher sind zu begrinen.

3 EQr die Eindeckung der Gemeinschaftsbauten gilt eine minimale Dachneigung
von 12°.

Art. 11

' FUr die Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwen-
den.

2 pie mit dem Uberbauungsplan in den Sektoren H3 und H5 vorgesehenen Ahorne
sind mit dem jewelligen Bauvorhaben zu pflanzen und dauernd zu erhalten, res-
pektive bei Abgang zu ersetzien.

* Die bestehenden Baum- und Strauchbestinde sind zu schonen und zu erhalten.
veranderungen von Baum- und Strauchbestanden entlang der Grenze des Wir-
kungsbereiches sind geméass Absprache mit dem betroffenen Grundeigentimer
vorzunehmen.

¢ \nnerhalb der einzelnen Baubereiche dirfen, wo nicht unbedingt erforderlich,
keine Einfriedungen erstellt werden. Stlitzmauern sind davon ausgenommen.

Art. 12

Mit der Einreichung eines Baugesuchs ist fiir den entsprechenden Baubereich, ein
gestalterisches und betriebliches Gesamtkonzept vorzulegen, aus dem Erschlies-
sung, Uberbauung, architektonische Gestaltung und Aussenraumgestaltung sowie
Betrieb und Organisation ersichtlich wird.
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Erschliessung

Parkierung

Energie- und
Wwarmeversorgung
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Erschliessung und Parkierung

Art. 13

' Die Erschliessung sdmtlicher Baubereiche erfolgt Uber die im Uberbauungsplan
bezeichneten 6ffentlich zugénglichen Strassen und Wege.

?Die Erschliessung erfolgt, soweit es sich nicht um Anlagen der Basis- oder Detai-
lerschliessung handelt, gestltzt auf Art. 76 BauG zu Lasten der Gesuchsteller und
ist vor Erteilung der Baubewilligung rechtlich und finanziell sicherzustellen. Der
Unterhalt geht zu Lasten der Grundeigentimer.

*Die innerhalb des UeO-Perimeters liegenden privaten Strassen und Fusswege
sind durch die Grundeigentimer zu erstellen und zu unterhalten. Diese Strassen
und Fusswege sind 6ffentlich zugénglich. Sie haben folgende minimalen Breiten
aufzuweisen:

Strassen: 3.0 m, Fusswege: 1.0 m, Bikestrecken mit Wanderweg: mind. 2.0 m

* Mit dem Bau des Baubereichs B ist parallel zur Downhillstecke ein Fussweg zu
erstellen. Die Bikestrecke und der Fussweg sind in geeigneter Weise voneinander
Zu trennen. Bei der Kreuzung der Erschliessungsstrasse zum Baubereich A3 sind
die Biker mit baulichen Massnahmen auf Schritttempo abzubremsen.

Art. 14

' Die Berechnung der Fahrzeugabstellplatze richtet sich nach Art. 49 f der Bau-
verordnung.

?Die erforderlichen Autoabstellplatze sind nach Art. 6 sowie an den gemass Art. 7
Abs. 1 + 2 mdglichen Stellen anzuordnen.

*Die Autoabstellplatze zu den Baubereichen C und G fiir 6ffentliche Nutzungen

sind fiir die jeweilige Nutzung reserviert und innerhalb der entsprechenden Berei-
che auszuweisen.

Umwelt
Art. 15
Die Gebaude und Anlagen sind so zu planen und auszufihren, dass sie energie-

sparend genutzt werden kénnen. Dabei sind die Vorgaben des Energierichtplans
Zu berlicksichtigen.
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Naturgefahren

Fliessgewasser
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Art. 16
" Bej Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG
2gs wird empfohlen, frithzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder mit
nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehtrde die kantonale
Fachstelle bel.

“|m Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet») wird der
Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge-
macht.

Art. 17

"Entlang der Fliessgewasser (inkl. eingedolte Fliessgewdsser) gilt zur Sicherung
des Raumbedarfs fiir Massnahmen des Hochwasserschutzes und der tkologischen
Funktionsfahigkeit der Gewasser fir samtliche - pewilligungspflichtige und bewil-
ligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen ein Bauabstand
von 5 Meter.

2 Gegenliber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3 Meter, flr
Hochbauten von 6 Meter zu wahren.

3 FIr Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein Gffentliches Interesse
besteht, kann die zustandige Behorde abweichende Abstande festlegen.

¢ innerhalb des Bauabstandes ist die natirliche Ufervegetation zu erhalten und ei-
ne extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Grin-
raumgestaltung anzustreben.
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Inkrafttreten
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Weitere Bestimmungen

Art. 18 49

"Die Uberbauungsordnung Nr. 5 «Ferienhauszone Allmiried» tritt mit der Geneh-
migung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
Damit werden die bisherigen Plane und Vorschriften ersetzt.

2Die Anderung der UeO tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in
Kraft.
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Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

Gemass Verflgung vom 26. November 2012.

Mit Anderungen gemass Verfligung vom 24. August 2015.

Genehmigungsvermerke Anderung 2017

Mitwirkung vom 13. Januar 2017 — 13. Februar 2017
Vorprufung vom 22. Mai 2017

Publikation im amtl. Anzeiger vom 17. August 2017

1. Offentliche Auflage vom 17. August — 18. September 2017
2. Offentliche Auflage vom 21.Juni = 23. Juli 2018
Einspracheverhandlungen vom 31. Oktober 2017

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 6. November 2017 und 11. Juni 2018
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 30. November 2017

Einwohnergemeinde Diemtigen

Gemeinderatsprasident Sekretéar
ﬁ

Martin Wiedmer David Abrecht

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Diemtigen, 20 AUG 2018

Gemeindeschreiber

David Abrecht

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung Z 1, Dez, 2018
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